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232 Ata de Reunido do Comité de Investimentos

Aos dez dias do més de outubro do ano de dois mil e doze, no horario aproximado
das nove horas, na sala da presidéncia do lpreville, estiveram reunidos os
integrantes titulares do Comité de Investimentos: Lorena Passos Rosa
Wendhausen Rothbarth, Daniela Cristina Martins Henschel, Maica Rover Cadorin,
Francisco Rohling e Cleusa Mara Amaral. Presentes ainda os suplentes: Clarice
Maria Vieira, Roberta Selimer Pereira e Julio Cesar Schneider e os servidores do
Ipreville, integrantes do Nucleo Gestor de Investimentos (NGI): Sérgio Luiz Miers e
Keli Milene Fernandes Pacheco. Inicicu-se a sessao com a apresentagao da
empresa Meta Asset Management, pelos senhores Paulo Ricardo Di Blasi, Carlos
Alberto de Souza Azevedo e Luiz Henrigue Di Blasi. Paulo trouxe uma breve
apresentacao intitulada “Indastria de Fundos de Investimentos” que trazia
informagdes sobre os fundos de investimentos, os prestadores de servigos aos
fundos: administrador, gestor, custodiante e distribuidor, os documentos:
regulamento, prospecto e termo de adesdo, as caracteristicas dos fundos:
patriménio liquido, cotas de abertura e de fechamento, cotizagdo, as taxas de
administragéo e de performance. Que a gestdo de recursos no Brasil conta com
gestores e um patriménio liquido de mais de dois trilhdes de reais (Agosto/2012).
Trouxe também a legislacdo que envolve a gestdo de recursos, quais sejam: a
Instrugao CVM n° 306, de 5§ de Maio de 1999, com as alteragées introduzidas pelas
Instrugdes CVM nos 364/02, 448/07 e 450/07e a Instrugdo CVM n° 409, de 18 de
Agosto de 2004, com as alteracdes introduzidas pelas Instrugdes CVM nos 411/04,
413/04, 450/07, 456/07 e 465/08. Esclareceu o funcionamento do fundo
multimercado, que busca explorar as oportunidades geradas pelas movimentagées
de mercado, simultaneamente e de forma diversificada. Concluiu afirmando que a
gestao de recursos dos RPPS entrou em uma nova era, onde os investidores de
longo prazo devem buscar diversificar as aplicacdes, utilizando alternativas de
otimizagdo dos investimentos. A Meta &€ uma empresa nacional independente,
especializada em gestdo de renda variavel, fundamentada na segregacéo das
atividades de gestao (Meta), administracao (BNY Mellon), custddia (Bradesco) e
auditoria (Price). Ressaltaram a geragéo consistente de resultados, a liquidez dos
fundos, a disciplina operacional e o curriculo dos principais executivos. O processo
decisorio € do Comité de Investimentos, através da andlise top—down, onde
buscam para carteira empresas com foco na criagao de valor para os acionistas,
que tenham alto nivel de governanca, e que negociem com descontos significativos
em relagdo aos seus respectivos valores justos. O processo de gerenciamento de
riscos é feito pelo administrador e por sistema interno da Meta. O fundo Meta Plus
FIM recebeu varias premiagbes. Apresentou também o histérico de desempenho
dos fundos de sua carteira (Meta Plus FIM, Meta Valor FIA, Meta SMALL CAP FIA
Exclusivo e Meta 11 FIA). Possuem rating BrAA- da agéncia SR Rating. Apds
breve intervalo recebemos os senhores: Lauter Antonio Ayres Ferreira, Celso José
Strobel e Adélio Vilson Wrubel da Caixa Econdmica Federal, que apresentaram o
FIP Caixa Incorporagdo Imobiliaria. Iniciaram posicionando-nos quanto aos
numeros da assef, com 327 bilhées de reais em ativos sob gestdo, sendo 128
bilhdes em fundos de investimento, além de ser maior agente financiador do setor
imobiliario do pals. Possui rating da Moody's de qualidade de gestdo de
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investimento MQ1. No setor imobiliaric tem 7 bilhdes investidos no
desenvolvimento de projetos residenciais, 200 projetos habitacionais financiados,
35 mil unidades habitacionais em construgéo e 1,5 bilhdo em analise para novos
investimentos, tendo relacionamento com incorporadoras, tais como: Gafisa,
Rodobens, Rossi, PDG Realty, Odebrecht, entre outros. Motivos para investirmos
setor imobiliario: demanda reprimida da baixa renda, elevado déficit habitacional,
setor da construgao civil continua crescendo acima do PIB, volume de concessao
de crédito disponivel, governo demonstra que esta atento ao setor, tendo reflexo na
geracgao de empregos, crédito habitacional em relagdo ao PIB ainda € muito baixo,
menos de 5%. Perspectivas do setor: crescimento populacional, aumento da classe
média, confianca na manutengdo do emprego, crescimento moderado e
prolongado, garantindo sustentabilidade, sem sinais de formagéo de uma bolha,
amadurecimento do mercado de capitais e melhor utilizagdo pelos agentes do
mercado imobiliario, garantindo funding e desinvestimento dos projetos.
Investimento: mediante aquisicdo de agdes ON e PN da SPE, ser utilizado PN
resgatavel, estabelecendo uma puf para saida do fundo apbs a obtengdo do
“habite-se” e a participagdo do fundo no processo decisério e nas condigdes de
“saida” serdo firmadas por meio de Acordo de Acionistas. O FIP tem o
compromisso de aporte de recursos para aquisigdo de agdes emitidas pela SPE e
o incorporador fara aporie de recursos e/ou terreno, assim como o
desenvolvimento e a aprovacgao de projetos. Tese de desinvestimento: venda das
unidades e transferéncia da carteira aos agentes financeiros, exercicio do direito de
saida/resgate, pela "put” acordada, alienacao de participagdo, mediante a venda
das acgdes a terceiros ou ao proprio socio-incorporador. Taxa de retorno: depende
da forma e do prazo estabelecido para a realizacdo do desinvestimento: pela put -
menor prazo, risco e retorno, pela venda — maior prazo, risco e retorno. O processo
de aprovagéo tem quatro etapas até o investimento: selegdo, aprovagéao comité,
due dilligence e assinatura do memorando de investimentos, apos finalizagao
satisfatoria da due diligence. Caracteristicas: empreendimentos voltados a baixa,
média e alta renda, excluidos os empreendimentos elegiveis ao programa Minha
Casa, Minha Vida, nao havera limite de valor de venda por unidade ou por VGV
total do empreendimento, nem de concentragio geografica dos empreendimentos,
o VGV minimo langado pela incorporadora/construtora sera de 150 milhdes de
reais por ano, podendo investir até 20% do capital em empreendimentos de um
mesmo incorporador & até 15% em um mesmo empreendimento. Critérios de
elegibilidade: empreendimentos preponderantemente residenciais, desenvolvidos
através de SPE, conclusdo das obras nao pode exceder a 4 anos e 6 meses da
data da integralizagao inicial no fundo, o terreno deve estar livre e desembaracado
de quaisquer 6nus ou gravames (ambiental, legal, fiscal, trabalhista etc.), e
devidamente registrado no registro de imoéveis quando do aporte de recursos e as
SPE's devem ter sido constituidas exclusivamente para o desenvolvimento do
empreendimento investido. Dados do fundo: FIP Caixa Incorporagao Imobiliaria;
valor da emissao de 200 a 400 milhdes de reais, para investidores qualificados,
com objetivo de investir em projetos de incorporagédo no setor imobiliario, com foco
no segmento residencial, por meio da participagcdo em SPE, em conjunto com
incorporadoras e construtoras, condominio fechado, duragdo de 5 anos,
prorrogaveis por até 2 periodos de 12 meses, cada. Investimento em 2 anos,
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prorrogaveis por até 36 meses e desinvestimento no prazo remanescente,
benchmark sera IPCA + 10% ao ano, taxa de administragdo de 1,5% ao ano e taxa
de performance de 20% do que exceder o benchmark, administracdo e gestao
serao da Caixa Econdmica e a custédia do Bradesco, auditoria da Price e o agente
de engenharia serdo Dexter Engenharia e CTE. O Comité de Investimentos sera
formado por & membros, todos representantes dos cotistas. O acompanhamento
do fundo envolve as fases de projeto, construgdo, comercializagéo e entrega da
obra, com énfase em custos, prazos, qualidade, recursos humanos e
comercializagéo. As atividades de acompanhamento e controle serdo realizadas
pelo administrador e pelo agente de engenharia, através de medigdes e inspecgdes
periddicas. A avaliacdo dos valores mobiliarios da carteira serdo precificados pelo
respectivo prego de fechamento apurado diariamente e o que ndo houver cotagao
disponivel no mercado serdo avaliados pelo custo de aquisigdo ou por reavaliagéo
econdmica, os titulos pulblicos serdo avaliados pela cotagdo de mercado e os
demais ativos pelo valor de face, atualizados pelas remuneragbes calculadas pro
rata temporis e deduzidas eventuais provisdes de crédito. Finalizando, o senhor
Celso ofereceu aos novos conselheiros a oportunidade de uma capacitagdo
especifica sobre investimentos, o que ficamos de agendar. Nada mais havendo,
encerrou-se a sessao com a lavratura da presente ata por todos os presentes. xxxx
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