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20? Ata de Reunido do Comité de Investimentos

Aos dez dias do més de maio do ano de dois mil e doze, no horario aproximado das nove
horas e ftrinta minutos, na sala da presidéncia do |preville, estiveram reunidos os
integrantes do Comité de Investimentos: José dos Passos Alves de Souza, Lorena Passos
Rosa Wendhausen Rothbarth, Alicéia Andresa Corréa, Marcos Edgar Hasper e Cleusa
Mara Amaral (titular). Presentes ainda os servidores da lpreville, integrantes do Nucleo
Gestor de Investimentos, Sérgio Luiz Miers e Keli Milene Fernandes Pacheco, para
apresentacdo do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Negro e para entrega dos
relatérios produzidos pela empresa de consultoria financeira Risk Office com o fechamento
de més de Abril do ano de dois mil e doze. Cleusa iniciou a reunido com a leitura da
convocagdo e dos assuntos em pauta e na seqUéncia repassou a ata anterior aos
presentes para assinaturas. Em seguida fez um breve comentario a respeito da intengao
do Instituto em continuar com a analise de fundos estruturados, o que incluia os fundos
imobiliarios. Nesta oportunidade a empresa XP Investimentos CCTVM SA foi a convidada
a se apresentar ao Comité de Investimentos e para tanto recebemos os senhores Kleber
Falchetti e Thais Teixeira. Thais iniciou sua apresentagdo conceituando fundo de
investimento imobiliario e as razbes para se investir nesta modalidade de investimento,
que seria uma forma de buscar a diversificagdo da carteira, com investimentos em ativos
de real state, com gestdo profissional no setor que buscariam a otimizagdo da
rentabilidade. Em seguida passou para a apresentagdo especifica do fundo de
investimento imobilidrio Rio Negro, cujos ativos a serem adquiridos fazem parte do Centro
Administrativo Rio Negro em Barueri, Sao Paulo, em Alphaville. Este centro & formado por
quatro edificios comerciais corporativos de caracteristicas AAA, sendo trés corporativos,
um comercial, um deck park, um espaco de eventos, lojas de conveniéncias, com multi
locatarios. O ativo alvo do fundo serdo duas destas torres, com treze andares cada, trés
lojas e o deck park com setecentas e setenta e quatro vagas de estacionamento. Citou-se
alguns dos locatarios: Banco IBI," Bradesco, Warner Bros, Adidas Brasil, entre outros. O
Fundo adquirirda o ativo alvo pelo valor de R$ 232.700.000,00 (duzentos e trinta e dois
milhdes e setecentos mil reais), a rentabilidade projetada é de 10% no primeiro e segundo
ano, aumentando gradativamente nos anos seguintes, em fungdo da valorizagdo dos
imoveis. Nos dois primeiros anos o fundo contard com uma conta de reserva de
aproximadamente oito milhdes e quinhentos mil reais a fim de garantir a rentabilidade
projetada de 10% nos dois primeiros anos. Termos e condigdes da oferta: condominio
fechado, prazo indeterminado, valor da oferta R$ 267.600.000,00 (duzentos e sessenta e
sete milhdes e seiscentos mil reais), negociagdo das cotas no mercado secundario da
BM&FBovespa, taxa de administracdo de 0,20% a.a. sobre o patriménio liquido esperado
do fundo, com base no valor da oferta e ndao havera taxa de performance. Pessoas
juridicas ligadas a oferta: Coordenador lider e estruturador do fundo € a XP Investimentos
CCTVM SA, Estruturador Plural Capital Consultoria e Assessoria Ltda, Coordenador Flow
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CCTVM SA e Coordenador Contratado Citibank DTVM SA (Administrador). Como qualquerﬂ D
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fundo de investimento, varios sdo os fatores de risco envolvidos, citamos alguns deles
mais relacionados com o fundo imobiliario: risco de liquidez, risco de desapropriagao, risco
de sinistro, de contingéncias ambientais, risco do prazo, risco imobiliario (de
desvalorizacdo do imovel), risco na demora da averbagéo de transferéncia do dominio util,
risco da administragdo dos empreendimentos imobiliarios por terceiros, entre outros. O
comité de Investimentos e o Nucleo Gestor reuniram-se ao final da apresentagédo e chegou
ao consenso de que o IPREVILLE ainda tem op¢des de investimentos em fundos que
alcangariam a meta atuarial e que ainda ndo vé& no curto prazo, a necessidade de entrar
em fundos que dependam de variaveis como a valorizagdo do imoével para alcangar a
meta, ja que somente a renda do imovel (locagdo) ndo seria capaz de alcangar este
objetivo. Contudo ¢ Nucleo continuara coletando informagées e conhecimento a respeito
destes produtos e levando ao comité de investimentos para o momento em que estes
produtos sejam mais atraentes a equipe j& esteja apta a avaliar e aprovar tais produtos e
gestores, visto que a expectativa de somente investir em titulos publicos nao sera mais
suficiente aos objetivos do Ipreville. Nada mais havendo, encerrou-se a sessdao com a
lavratura da presente ata por todos os presentes. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

José dos Passos A. de Souza

Lorena Passos R. W. Rothbarth

Alicéia Andresa Corréa

Marcos Edgar Hasper

Cleusa Mara Amaral

Seérgio Luiz Miers

Keli Milene Fernandes Pacheco

Praca Nereu Ramos, 372 —Centro — Joinville/SC — CEP: 89.201-170 - 0 I,".W'!laé wablo, o fidino é sew!

Fone: (47) 3423-1900 - ipreville@ipreville.sc.gov.br - wwwi.ipreville.sc.gov.br —



