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Aos vinte e oito dias do més de setembro do ano dois mil e vinte e trés, as oito horas e trinta minutos,
através de videoconferéncia e conselheiros presentes no prédio sede, reuniram-se em sessdo ordindria, o
Conselho Administrativo do Ipreville. Estiveram presentes os conselheiros: Luiz Claudio Gubert
(Presidente do Conselho), Roberta Sellmer Pereira (Vice Presidente do Conselho), Ana Maria Dias da
Costa (Secretéria), Guilherme Machado Casali (Presidente do Ipreville), Gustavo Polidoro, Ivan Ferreira
de Araujo, Mainara Corréa fazendo jus ao voto na qualidade de suplente da conselheira Sahmara Liz
Botemberger, bem como as conselheiras suplentes: Maria Matilde Koschnick Federico, Leonor Maria
Trisotto, Viviane Czarnobay, Débora Cristiane Leite Balsanelli. Também estavam presentes, Jucemeri
Aparecida Fernandes Cabral (Gerente Financeira), Cleusa Mara Amaral (Diretora Executiva do Ipreville),
Felipe Rafael Popovicz (Gerente Administrativo) e os convidados: Aline Cristina Antes (Ritrack) e Fabio
Machado (Leiloeiro). A Presidente do SINSEJ, Jane Acacia Becker, restou ausente nesta sessao ordindria
sem justificativa prévia. A Conselheira Sahmara Liz Botemberger justificou sua auséncia. O Presidente do
Conselho, Luiz Claudio Gubert, iniciou a sessdo, cumprimentando os presentes, dando prosseguimento,
leu a ordem do dia. 1) Avaliacdo dos imodveis pela empresa Ritrack. A representante da empresa
contratada Ritrack, Sra. Aline Cristina, cumprimentou os presentes, se apresentou ao conselho como
engenheira civil e responsavel técnica pelas avaliagdes realizadas nos imoveis do Ipreville. Inicialmente,
expds as informagdes primordiais referente a metodologia de avaliacdo nos termos da NBR 14.653
(Norma Brasileira de Avaliacao de Bens), as diretrizes para a integracao dos valores dos terrenos e demais
benfeitorias, no qual contempla o conjunto de valores totais das avaliagdes dos imoveis do Ipreville. 1.1)
Modelo Estatistico — Avaliagdes. Primeiramente, introduz a apresentacdo com os modelos estatisticos,
indices e indicadores utilizados na confec¢do das andlises. Para tanto, explica o modelo estrutural de
avaliacdo, no qual se perfaz a regressao linear, que € a busca de iméveis/terrenos no mercado atual com as
metragens e caracteristicas parecidas com os de propriedade do Ipreville. Ademais, expds a relacdo entre
preco e metragem total (relagdo entre o valor total pela extensdo de area total do terreno), condi¢des de
pavimentagdes, varidveis ambientais, relagdo de distancia entre a prefeitura e os iméveis, € por ultimo as
informacgodes sobre a hipotese de rendimento mensal. 1.2) Estudo de Mercado - Avaliagdes. Prosseguindo,
apresentou as variantes do estudo de mercado, no qual expuseram a equagdo para contemplar o valor
unitdrio, as hipoteses para as variagdes de mercado, além dos nimeros dos modelos que perfazem as
hipoteses consistentes, as analises de residuos (Linear e Mista) e seus graficos demonstrativos. 1.3)
Avaliacdo de Imovel. Posteriormente, a Sra. Aline (Ritrack) apresenta o modelo estrutural para a
avaliagdo do imoével, no qual explica as especificagdes quanto ao indice de intervalo de confianga, que vai
classificar o grau de precisdo da avaliagdo, possuindo correlacdo com o processo de regressao linear (item
1.1). No mais, apresenta os testes de colinearidade (grau técnico para andlises da engenharia) e as
informagdes em relacdo ao ponto madximo e ponto minimo, que explica as disposi¢des extremas quanto
aos graficos de valores e suas variacdes. 1.4) Laudos dos Imoveis — Ipreville. Em seguida, a Sra. Aline
(Ritrack) apresenta os indices integrados nos processos de analises e avaliagdes definitivas dos imoveis do
Ipreville, expondo os nimeros e informagdes de cada imovel pelo processo de estatistica, os niameros e
graus gerenciados no processo, além das circunstincias para as variagdes, as estatisticas extremas e por
fim os valores finais de cada um, apresentando desvalorizagdo ou valorizagdo patrimonial dos iméveis do
Instituto. 1.5) Ressalvas e Fatores Limitantes — Laudos de Avaliacdes. Por fim, a Sra. Aline (Ritrack)
repassou as circunstancias singulares de cada imodvel, promovendo informagdes primordiais quanto ao
processo de andlise. Dessa forma, para cada imével do Instituto, possuindo um tipo de ressalva limitando
ao seu valor de mercado ou valorizando o mesmo. Ainda, explicou em detalhes as limitagdes de cada
imovel e percentual restritivo, no processo de tombamento da sede, e ainda as imagens dos imdveis nos
laudos para tipificar o processo de ressalvas. Por fim, apresentou os valores totais comparados com as
ultimas avaliagdes, a analise final sobre a valorizagao dos imoéveis, e as disposi¢des finais referente as
avaliacoes. 1.6) Disposicoes Finais e Perguntas — Finalizado o processo de apresentagdo, foi aberto um
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periodo para perguntas e esclarecimentos em relagao as avaliagdes. Primeiramente a Conselheira Suplente
Viviane exp0s suas consideracdes em relagcdo ao valor dos imdveis e sua correlagdo com o valor venal e o
valor locaticio, sendo que nos ultimos quatro anos houve uma crescente valorizagdo e ainda ressaltou suas
preocupacdes principalmente ao imével da Usina de Asfalto, no qual sofreu uma desvalorizagdo em
relacdo a sua ultima avaliagdo. No que concerne ao mesmo, a Conselheira Suplente explicou que na tltima
andlise territorial foram utilizados varios recursos para contemplar um valor venal ao imdvel e suas
benfeitorias e pergunta a avaliadora, qual foi a variante para determinar essa desvalorizagdo. Para tanto, a
Sra. Aline (Ritrack) explicou que o principal fator para a sua iminente desvalorizagdo no preco total nao
esta relacionado a suas benfeitorias, mas a sua metragem total em metros quadrados e correlacionado com
o movimento de mercado, no qual proporcionou uma desvalorizagdo de valor em quatro anos. Explicou
ainda que esse declinio no valor ¢ perceptivel na pesquisa de mercado, no qual apontou singularidades em
relagdo ao valor unitario, e para tanto apresenta o cendrio circunstancial nesta variante. Ademais, explica
que as informagodes da Ultima avaliagdo possuiam uma porcentagem varidvel em 15%, no qual se integra
ao valor de intervalo admissivel de média de mercado, ¢ que essa desvalorizagdo se aproxima deste
percentual, demonstrando que esta redu¢ao se enquadra no valor admissivel. Por fim, expds as disposi¢oes
sobre as estruturas do imével da Usina de Asfalto ¢ sua conexdo com as benfeitorias, as invasoes
improprias no terreno e as circunstancias externas nas estruturas, no qual em resumo, impactam no valor
total do imovel. Posteriormente, o Conselheiro Ivan, ressaltou a qualidade do material apresentado e
questionou a Sra. Aline (Ritrack) qual seria a variante do coeficiente de rendimento médio mensal do
imovel sede do Ipreville. A mesma respondeu sobre o modelo utilizado para avaliar o imovel em questdo e
a sua associa¢do com a situacdo do coeficiente de rendimento mensal na area central da cidade, e ainda
explicou o porqué esta variante ndo foi considerada na sede. O conselheiro questionou ainda sobre a
relagdo do modelo de lote e o banco de dados de Joinville, visto que o mesmo apresenta informagoes
pertinentes dos anos de 2016 e seguintes, e questionou o porqué deste banco de dados ndo estaria apto para
analises ou até mesmo consolidado em questdo geral. A Sra. Aline (Ritrack) explicou que em relagdo a este
coeficiente, sua atribuicdo deve ser levada em consideracdo as informacodes atualizadas e com uma
variagdo média total de todos os anos do banco de dados e anteriores, assim procedendo as andlises um
caso mais concreto de coeficiente. Posteriormente, o Conselheiro Gustavo questionou o nivel de confianga
utilizado nos laudos de avaliagdes dos imoveis no qual foi de 80%, sendo que o mesmo coeficiente em
analises gerais e recorrentes se perfaz no percentual de variagdo entre 95% a 99%. A representante
explicou que ¢ preciso utilizar o nivel de confianga em 80% nos termos das normas vigentes, decorrente
de uma metodologia padronizada em qualquer modelo estatistico que contemple uma regressao linear nas
analises imobiliarias. No que tange a precisdo dos laudos (variacao decorrente do nivel de confiabilidade),
¢ possivel verificar os mesmos niveis no processo de analise de amplitude em percentual, no qual
apresenta trés graus de avaliacdo e que os laudos sdo utilizados e correlacionados ao grau trés (mais
preciso) e grau dois (médio). Por fim, o Presidente do Conselho expds algumas consideracdes e
questionou a Sra. Aline (Ritrack) e ao leiloeiro Fabio Machado se seria recomendado aguardar os demais
investimentos na regido da Usina de Asfalto e da Garagem, antes de proceder ao processo de leildo e obter
maior rentabilidade com estes imoveis. A Sra. Aline (Ritrack) ressaltou que os empreendimentos
realizados proximos ou até mesmo no bairro em que se localizam os dois imoveis poderiam sim apresentar
uma valorizagdo no valor total, entretanto, a Usina de Asfalto apenas possui uma valorizagao especulativa,
de acordo com a evolugdo do empreendimento “Cidade das Aguas”, portanto, dependendo de
circunstancias externas; e no que tange o imovel da Garagem, depende de um processo de realizagdo no
estudo bacia hidrografica, para apresentar eventual valorizagao, sendo interessante neste imével, aguardar
tal estudo para a realizagdo de uma nova avaliacdo. No mais, apresentou as disposi¢des gerais em relacdo a
valorizagdo do imovel da Rodoviaria. O Conselho aprovou por unanimidade o registro contabil dos
imoveis nos valores médios apresentados na avaliacdo, quais sejam: I) Rodoviaria - R$ 21.230.203,08
(vinte ¢ um milhdes, duzentos e trinta mil, duzentos e trés reais ¢ oito centavos); II) Sede do Ipreville - RS
4.095.121,45 (quatro milhdes, noventa e cinco mil, cento e vinte e um reais e quarenta e cinco centavos);
IIT) Sede da SEINFRA - RS 5.354.063,68 (cinco milhdes, trezentos e cinquenta e quatro mil e sessenta e
trés reais e sessenta ¢ oito centavos); IV) Usina de Asfalto - R$ 8.492.378,85 (oito milhdes, quatrocentos ¢
noventa e dois mil, trezentos e setenta e oito reais e oitenta e cinco centavos); V) Garagem da Prefeitura -
R$ 2.365.046,03 (dois milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil e quarenta e seis reais e trés centavos). 2)
Leilao dos Imoveis dos Ipreville. Posteriormente, o Sr. Fabio (Leiloeiro) apresentou a estrutura do
processo de leildo e abordou alguns tdpicos que representam oportunidades relacionadas com esta
avaliagdo dos imdveis, demonstrando que as informagdes pertinentes nos laudos e nas ultimas tentativas
de venda publica se relacionam com o eventual comprador. Ainda, explicou sobre o processo de geragao
de atratividade quanto aos novos processos de venda dos imoéveis. Por fim, o Conselho Administrativo
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aprovou, de forma unanime, a realizacdo de um novo processo de leildo, aberto por 120 (cento e vinte)
dias para as vendas publicas dos imoveis da Usina de Asfalto e da Sede do Ipreville, com a op¢ao de
pagamento em modo parcelado, com uma entrada correspondente a 10% do valor total, com pagamentos
parciais ao longo de até 120 (cento e vinte) meses, com o reajuste do valor total aplicando-se o INPC + 6%
ao ano. 3) Apresentacio do Balancete Mensal de Agosto/2023 - Em seguida, a Gerente do Ipreville, Sra.
Jucemeri, apresenta a prestagao de contas referente ao més de agosto aos conselheiros. Para tanto, expds as
diversas receitas do Ipreville, as contribui¢cdes previdenciarias, os parcelamentos das contribuigdes,
parcelamentos dos déficits atuariais, os iméveis atuais apos os valores atualizados, os investimentos, sua
composi¢cdo e a rentabilidade mensal. Ademais, expds as despesas liquidadas, o resultado previdenciario e
o patriménio. O Sr. Luiz Claudio, em momento oportuno, ressaltou sobre uma nova estrutura de
apresentacao para este topico, € para tanto questionou sobre a possibilidade de expor essas informacdes
mensalmente de forma mais otimizada, sendo decidido pelos presentes a continuidade desta estrutura até
uma nova decisdo quanto essa forma de apresentagdo. O Conselho Administrativo analisou as informagdes
apresentadas e apoOs debate, aprovou por unanimidade o movimento contdbil de agosto de 2023. 4)
Relatorio de Gestao do 1° Semestre de 2023 e 5) Apresentacdo da Geréncia de Beneficios - Em virtude
do adiantamento do horéario, ndo foram apresentados os itens 4 e 5, da presente ordem do dia, o conselho
decidiu continuar a respectiva pauta na proxima reunido ordinéria. 6) Informes Gerais — a) Apresentagao
da Minuta aprovada para compra da nova sede do Ipreville; O Presidente do Ipreville expds a minuta de
lei, no qual foi aprovado pelo conselho e encaminhado a Secretaria de Governo (SEGOV), no qual sera
apresentado para aprovagdo na camara de vereadores. b) Aprovacdo na prova de certificagdo profissional
de gestores de investimentos de RPPS (Nivel avangado) pela Gerente Financeira. O Sr. Guilherme
aproveitou também para parabenizar a servidora Jucemeri pela aprovacao na prova de certificacdo, a qual
atribuiu ao Ipreville uma nova qualidade e caracteristica excelente, e realizou uma breve explicagdo sobre
a prova em questdo para os conselheiros. ¢) Curso Preparatorio para prova de Certificagdo Profissional em
Balneario Camborit/SC; O Conselho deliberou e aprovou a participacdo dos Conselheiros Luiz Claudio
Gubert e Ana Maria Dias da Costa, no evento da ASSIMPASC, a ser realizado nos dias 7 € 8 de novembro
de 2023 em Balnedrio Camborit. Sem mais, eu, Jodo Augusto Sgrott, estagiario administrativo, redigi a
presente ata, que ap6s lida e aprovada, serd assinada pelos conselheiros:

Luiz Claudio Gubert - Presidente do Conselho
Roberta Sellmer Pereira - Vice Presidente do Conselho
Ana Maria Dias da Costa - Secretaria

Guilherme Machado Casali - Presidente do Ipreville
Gustavo Polidoro - Titular

Ivan Ferreira de Araujo - Titular

Mainara Corréa - Suplente

Maria Matilde Koschnick Federico - Suplente
Leonor Maria Trisotto - Suplente

Viviane Czarnobay - Suplente

Débora Cristiane Leite Balsanelli - Suplente.
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em 16/10/2023, as 20:01, conforme a Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24/08/2001,
Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n° 21.863, de
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Publico(a), em 18/10/2023, as 08:11, conforme a Medida Proviséria n° 2.200-2, de
24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n° 21.863,
de 30/01/2014.
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